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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
ZLOKALIZOWANEGO W Sejnach przy ul. Stonecznej, tymczasowo oznaczonego literg B— stanowigcego czes¢
przedsiewziecia deweloperskiego (etap Il) zwanego ,,Apartamenty Marycha”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

Baltic-Invest S.C. Tomasz Henryk Poszwa Robert Armanowicz

Deweloper ul. Pitsudskiego 13
16-500 Sejny
ul. Pitsudskiego 13
Adres

16-500 Sejny

Numer NIP i REGON

NIP: 844-235-31-71 REGON: 200862184

Numer telefonu

664-913-432

Adres poczty elektronicznej

poszwatomasz@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka rozpoczeta dziatalnos¢ w 2014 r.



mailto:poszwatomasz@gmail.com

Przedstawiony projekt jest 5 inwestycjg spotki

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Pogodn'a 1
16-500 Sejny

Data rozpoczecia 24.06.2015 .

Data wydania decyzji o 04.12.2016

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Pogodna 5
PRIES 16-500 Sejny
Data rozpoczecia 14.06.2021 r.
Data wydania decyzji o 22122022 1

pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ul. Stoneczna 12

Adres !
16-500 Sejny

Data rozpoczecia 05.07.2022r.

Data wydania decyzji o 26.06.2024 1

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego
postepowania egzekucyjnego.

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

16-500 Sejny, przy ul. Stonecznej, numer dziatki:1629/2

Numer ksiegi wieczystej

SU1N/00016168/9




Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej mogg byé wpisane roszczenia o ustanowienie
hipotek, z ktérych zadne nie bedzie dotyczy¢ przedmiotowego lokalu, jak rowniez
moga by¢ wpisane wzmianki o wnioskach dotyczacych ich wpisu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— lokale ustugowe (miedzy innymi: sklepy spozywcze, lokale ustugowe, salony

urody).

W sagsiedztwie inwestycji nie ma obiektdw istniejgcych generujgcych ucigzliwosci

zapachowe, hatasowe i $wietlne.

Zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczeniastandardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w
nizej powotanej uchwale przeznaczeniaposzczegdlnych terenéw.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XLI/299/22 RADY
MIASTA SEJNY z dnia 6 maja 2022 r.

w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czesci Miasta Sejny w rejonie
ulicy Wojska Polskiego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustala sie teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem
1MW (o powierzchni okoto 2,23 ha). 2.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie: 1) przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej; 2)
przeznaczenie uzupetniajgce: ustala sie
budowe budynkdéw i budowli




pomocniczych zwigzanych z funkcja
podstawowag, ustala sie mozliwos¢
lokalizowania w budynkach
mieszkaniowych lokali ustugowych oraz
handlowych o powierzchni
sprzedazowej do 400 m? oraz budowe
budynkéw ustug nieucigzliwych lub
handlowych jako odrebnych od
budynku mieszkalnego, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkgji
ustugowej nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej catej zabudowy
terenu; 3) na terenie zabudowy MW
zabrania sie realizacji ustug innych niz
nieucigzliwe; 4) przeznaczenie
dopuszczalne — zabudowa
jednorodzinna na nie wiecej niz 40%
terenu. 3. Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zabudowa ma miec charakter
budynkéw wolnostojgcych z
dopuszczeniem zabudowy szeregowej
w przypadku zabudowy jednorodzinnej;
2) przepisy okreslone w § 8 ust. 4 oraz
§ 14 ust. 11 nalezy stosowac
odpowiednio; 3) dopuszcza sie
lokalizowanie czesci budynkéw w
poziomie parteru oraz ewentualnego
podpiwniczenia na granicy z dziatkami
nr geod. 505 i 484/14 lub w odlegtosci
1,5 m od nich. 4. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: 1) na
terenie przewiduje sie: a) realizacje
obiektéw, budowli i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu, b) realizacje
sieci i obiektow, instalacji oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, c)
realizacje placoéw zabaw, urzadzen i
obiektéw sportu i rekreacji itp, d)
dopuszcza sie budowe instalacji
pozyskiwania energii cieplnej i
elektrycznej ze zrédet odnawialnych
(storica) o mocy do 100kW na dachach
budynkéw; 2) wskazniki
zagospodarowania terenu: a)
maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
2,2, b) minimalna intensywnos¢




zabudowy: 0,2, c) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej, d) wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 50%, e) maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, f)
minimalna liczba miejsc do parkowania
i postoju —wymaga sie zapewnienie
miejsc zgodnie z § 14 ust. 17 niniejszej
uchwaty, z uwzglednieniem funkcji
dodatkowych (np. lokali ustugowych,
handlowych); miejsce do parkowania w
formie nawierzchni utwardzonej, w
budynku lub w wiacie itp., g) linia
zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu —w odlegtosci
odpowiednio 4,0 m od granic terenu
drogi wewnetrznej 2KDW oraz 5,0 m od
granic pasa drogowego, wyznaczonego
w obowigzujgcy planie miejscowym
(teren 20 KL poza granicami obszaru
objetego planem) oraz 10,0 m od pasa
drogowego, wyznaczonego w
obowigzujgcym planie miejscowym,
(teren 7KZ w ciggu ulicy Wojska
Polskiego poza granicami obszaru
objetego planem), z uwzglednieniem
pasa ochronnego linii SN, linia
zabudowy nie dotyczy niezadaszonych
tarasow budynkow wielorodzinnych;
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego — 10 — Poz. 2294 h)
gabaryty obiektow: do czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym
dopuszcza sie lokalizacje ostatniej
kondygnacji w uzytkowym poddaszu, i)
dachy zgodnie z przepisami zawartymi
w § 7 ust. 3

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

2,2 maksymalna
0,2 minimalna

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 0,25 - 0,35 powierzchni dziatki

budowlanej
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy do15m
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1




miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar objety planem potozony jest
poza obszarami chronionymi w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspofczesnej

Na obszarze objetym planem nie
wystepujg zabytki nieruchome
indywidualnie wpisane do rejestru
zabytkéw oraz obszar nie jest objety
ochrona konserwatorska.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Pozostate zasady obstugi w zakresie
komunikacji wg Rozdziatu 8 §14
Uchwaty Nr XLI/299/22 Rady Miasta
Sejny z dnia 12.05.2022r.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Pozostate zasady obstugi infrastrukturg
techniczng wg Rozdziatu 8 §14
Uchwaty Nr XL1/299/22 Rady Miasta
Sejny z dnia 12.05.2022r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR 11/10/06RADY MIASTA
SEJINY

Z dnia 28 grudnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Sejny.

10MN/U - Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami.
18MW/MN/U- Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna z
ustugami.

22/MW/U- Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami

20 KL — ulica projektowana

2KDW- Teren drogi wewnetrznej

7/KZ -ul. WojskaPolskiego

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

10MN/U - nie przewidziano w MPZP
18MW/MN/U - nie przewidziano w MPZP

22/MW/U- nie przewidziano w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

10MN/U - Ustala sie nie wiecej niz 30%.
18MW/MN/U - Ustala sie wiecej niz
30%.

22/MW/U- Ustala sie wiecej niz 40%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10MN/U - Wysokos¢ zabudowy ustala sie
na nie wiecej niz 12,0 m
18MW/MN/U- Ustala sie




wysokos$czabudowy na maksimum 14,5
mdla zabudowy wielorodzinnej. Ustala
siewysokos$¢ zabudowy na maksimum

12,0m dla zabudowy jednorodzinne;.
22/MW/U- Ustala sie wysokos$¢ zabudowy
namaksimum 14,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10MN/U- Ustala sie nie mniej niz 60%
18MW/MN/U - Ustala sie nie mniej niz
60%

22/MWI/U- Ustala sie nie mniej niz 50%

Minimalna liczba miejsc do

10MN/U - nie przewidziano w MPZP

parkowania 18MW/MN/U - nie przewidziano w MPZP
22/MWI/U- nie przewidziano w MPZP
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i nie dotyczy
zabudowy albo decyzji 0 zagospodarowania terenu
ustaleniu lokalizacji inwestycji - .
celu publicznego dla terenu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
objetego przedsiewzieciem gabaryty nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem forma architektoniczna nie dotyczy
inwestycyjnym w przypadku usytuowanie linii zabudo nie dotycz
braku miejscowego planu : Y wy - yczy
zagospodarowania intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
przestrzennego warunki ochrony srodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
nie dotycz
warunki i szczegétowe zasady yezy
obstugi w zakresie komunikac;ji
warunki i szczegotowe zasady nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach brak
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu studium uwarunkowan i kierunkow brak
objetego przedsigwzigciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem gminy
i tycyj , te w: . .
Inweslycyjnym, zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach brak
ograniczonego uzytkowania
migjscowych planach odbudowy brak




L. . . brak
mapach zagrozenia powodziowegdo i

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji brak

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja numer 64/2022 wydana przez Staroste Sejnenskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie -02.09.2024 r.
zakonczenie -30.04.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

drugi etap - zadanie inwestycyjne
polegajgce na budowie jednego
budynku mieszkalnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiary wykonywane bedg wg normy nr: PN-ISO 9001:2015.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

kredyt 10%
wktad wtasny 40%
wptaty z umow deweloperskich 50%

Bank Spotdzielczy w Sejnach
ul. Powstancow Sejnenskich 1,
16-500 Sejny

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Bank Spotdzielczy w Rutce Tartak
z siedzibg w Suwatkach
ul. Sejnenska 2, 16-400 Suwatki

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45 %
wedtug ktoérej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, zgodnie z harmonogramem zadania
inwestycyjnego, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji, nie
wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego i
udziatu w lokalu uzytkowym.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,




okredlonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wpfacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu zadania inwestycyjnego,
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnegoi udziatu w lokalu uzytkowym w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed
dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznychz otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. W trakcie kontroli Bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym zadania inwestycyjnego. Sposdb kontroli
jest okreslony w art. 17 Ustawy; w przypadkach wskazanych w art. 17 ust. 7
Ustawy bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych Deweloperowi i
wyznacza mu termin na usuniecie nieprawidtowosci, zas po ich usunieciu,
bank dokonuje wypfaty srodkéw pienieznych na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczyw Rutce Tartak z siedzibg w Suwatkach
ul. Sejnenska 2, 16-400 Suwalki

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap |

Zakup ziemi, prace przygotowawcze i projektowe, doprowadzenie przytgcza wody,
doprowadzenie przytgcza kanalizacji deszczowej, tymczasowe ogrodzenie terenu.

Szacunkowy koszt etapu 20% (do dnia 30.09.2024 r.)
Etap Il

Rozpoczecie budowy, wykonanie poziomu -1 (roboty ziemne, fundamenty,
ocieplenie fundamentow, zabezpieczenie przeciwwilgociowe, strop piwnicy),

Szacunkowy koszt etapu 20% (do dnia 20.12.2024 r.)
Etap Il
Wykonanie scian i stropéw parteru i pierwszego pietra.
Szacunkowy koszt etapu 10% (do dnia 15.04.2025 r.)
Etap IV
Wykonanie scian i stropéw |l pietra i lll pietra. Wykonanie wiezby dachowe;.
Szacunkowy koszt etapu 10% (do dnia 30.06.2025 r.)
Etap V

Wykonanie pokrycia dachu, wykonanie scianek
dziatowych w mieszkaniach, piony kanalizacyjne,
stolarka okienna.

Szacunkowy koszt etapu 10% (do dnia 01.09.2025 r.)
Etap VI

Instalacja elektryczna (okablowanie 50%)
Tynki 50%
Posadzki betonowe 50%
Wykonanie elewacji 30%

Szacunkowy koszt etapu 10% (do dnia 15.10.2025r.)




Etap VI

Balustrady na balkonach bez szyb 80%
Instalacja elektryczna (okablowanie 50%)
Wykonanie elewacji 70%

Tynki 50%

Posadzki betonowe 50%

Szacunkowy koszt etapu 10% (do dnia 22.12.2025 r.)

Etap VIliI

Zagospodarowanie terenu, wykonczenie klatki
schodowej, stolarka drzwiowa wewnetrzna, biaty
montaz elektryki, balustrady na klatkach schodowych,
balustrady zewnetrzne z szybami, odbiér budynku.

Szacunkowy koszt etapu 10% (30.04.2026 r.)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie odbiegac od okreslonej
w umowie cena okreslona w umowie zostanie odpowiednio zmniejszona lub
zwiekszona, a rozliczenie roznicy nastgpi wraz z koncowym rozliczeniem.

W przypadku jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie mniejsza
lub wieksza o wiecej niz +/- 2% od okreslonej w umowie Nabywcy przystugiwato
bedzie prawo odstgpienia okreslone w umowie.

Jezeli po dniu zawarcia umowy stawka podatku VAT za przedmiot umowy ulegnie
zmianie Deweloper ustali nowg cene uwzgledniajgc nowy wymiar podatku VAT,
zas Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, nie pézniej niz w terminie 14 dni od
dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia Dewelopera o zmianie stawki podatku
VAT i zmianie ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo




umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajagcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.




7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera o ktérych
mowa powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie
roszczenia z ksiegi wieczystej o przeniesienie wtasnosci nieruchomoSci.

INNE INFORMACJE:

I. Infformacja:

W dacie zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy nieruchomos¢ gruntowa stanowigca nieruchomos¢ wspoélng w
rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, obcigzona bedzie stuzebnosciami
przesytu niezbednymi do realizacji etapoéw inwestycji, a w przypadku obcigzenia nieruchomosci tej hipotekami
przy umowie przeniesienia wtasnosci Deweloper okaze oswiadczenie wtasciwego banku lub innego wierzyciela
zabezpieczonego hipoteka, zezwalajgce na wykreslenie tej hipoteki lub zezwalajgce na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

Il. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) pozwoleniem na budowe,

3) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres ostatniego roku,

4) projektem budowlanym;

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Rutce Tartak z siedzibg w Suwatkach, prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie
gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Rutce Tartak z
siedzibg w Suwatkach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Rutce Tartak z siedzibg w Suwatkach korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych:
BS BANK SPOLDZIELCZY
W RUTCE-TARTAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 00,00
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 00,00m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej 0000,00 zt/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 30.06.2026 .
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kond . 4kondygnacje nadziemne

cech domu jednorodzinnego albo Iczba kondygnacjl 1 kondygnacja podziemna

budynku, w ktérym ma znajdowac sie

lokal mieszkalny bedgcy Technologia wykonania tradycyjno-uprzemystowiona

przedmiotem umowy rezerwacyjnej .

albo umowy deweloperskiej lub Standard prac Sciany murowane, zewnetrzne z

jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. | Wykonczeniowych w czesci | bloczkéw ceramicznych 24cm, wewnatrz
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 wspolnej budynku i terenie lokalowe z bloczkéw ceramicznych 8 i
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o wokot niego, stanowigcym 12cm, stropy monolityczne,




ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

czesé wspolng dachwielospadowy pokryty blachg ptaskg
nieruchomosci taczong na rgbek stojacy, styropian o
grubosci 18 cm, lub wetna mineralna
twarda zblizonych parametrach A =
0,031W/(mK) ogrodzenie panelowe.

28 lokali mieszkalnychwraz z
pomieszczeniami przynaleznymi

1 lokal uzytkowy — wielostanowiskowy
garaz podziemny

Liczba lokali w budynku

19 miejsc postojowych w lokalu
uzytkowym — wielostanowiskowym
garazu podziemnym

10 miejsc parkingowych na
nieruchomosci wspdlnej

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku | energia elektryczna, woda, C.O, Internet

Dziatka gruntu stanowigca nieruchomosc¢
wspolng bedzie miata zapewniony dostep
do drogi publicznej — ulicy Wojska
Polskiego poprzez dziatki numer 988/6,
1629/6 i 484/14, w ktorych odpowiedni
udziat sprzedany zostanie Nabywcy przy
zawarciu umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego
wiasnosci za okreslong cene brutto.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny o nr Mx usytuowany na x pietrze w budynku przy ulicy
Stonecznej w Sejnach.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczenh oraz zakresu i
standardu prac wykorczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Powierzchnia mieszkania Mx 0,0m?
W sktad mieszkania wchodza;:
Wyszczegolnienie pomieszczen:
Przedpokdj 0,00m?
tazienka 0,00m?

Aneks kuchenny 0,00m?
Salon 0,00m?

Pokdj 0,00m?

Razem= 0,00m?

Balkon ok. Om?




STANDARD ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH:
-stolarka okienna PCV, 3-szybowa, Uw = 1,0 W/m2-K, 2

- drzwi do mieszkan z drzewa litego.

- otwory drzwiowe bez oscieznic i skrzydet drzwiowych w mieszkaniach
- posadzka betonowa

- tynki wewnetrzne gipsowe, maszynowe

- ocieplenie poddasza wetna mineralna lub piang ociepleniowg o grubosci do
30cm

INSTALACJE WEWNETRZNE:

- ogrzewanie grzejniki

-instalacja wodociggowa: podejscie wody pod urzgdzenia sanitarne (bez
baterii i urzadzen), indywidualne wodomierze wody zimnej jak i cieptej,
indywidualny podzielnik ciepta

- piony kanalizacyjne z tréjnikami przygotowane do podtgczenia odptywéw
- instalacja elektryczna jednofazowa z osprzetem podstawowym: gniazda,
wigczniki

- instalacja elektryczna tréjfazowa bez kuchenki elektrycznej

- instalacja teletechniczna

- instalacja domofonowa

Czesci wspodlne:

-kamien na klatce schodowej G603

-$ciany wykonczone farbg silikonowg z ziarnem o grubosci 1 mm
-balustrada stalowa malowana proszkowo czarna

-piony kanalizacyjno-pomiarowe obudowane szafami z ptyty meblowe;j
-winda

-drzwi wejsciowe aluminiowe

Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej )
witasnosci lokalu mieszkalnego nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Udziat wynoszacy 0/00 w lokalu uzytkowym, usytuowanym na
kondygnaciji podziemnej w budynku przy ul. Stonecznej w Sejnach,
stanowigcym wielostanowiskowy garaz z 19 miejscami postojowymi.

Z powyzszym udziatem w lokalu uzytkowym bedzie zwigzane prawo do
korzystania z miejsca postojowego numer x o powierzchni 0,00 m?.
Powierzchnia lokalu uzytkowego 534,39 m?.

STANDARD ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH:
- uchylana, automatyczna brama wjazdowa,

- posadzka betonowa przemystowa,

- instalacje elektryczne, tj. oswietlenie garazu — lampa LED
przemystowa, rozdzielnia z bezpiecznikami, gniazda i wtgczniki,
- instalacja kanalizacyjna z tworzywa sztucznego PCV,

- instalacja wentylacyjna — kanaty wentylacyjne
- instalacja elektryczna




Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci lokalu 0,00zt
uzytkowego
Termin, do ktérego nastgpi 30.06.2026 .

przeniesienie prawa wtasno$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czeéci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1) rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,

2) rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu uzytkowego,

3) Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

4) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Podpisano przez/ Signed by:
TOMASZ

POSZWA

Data/ Date: 29.09.2025 21:03

mSzafir
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